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Miklare som salde boritt
i Kinesiska muren frias

m Ndr maste miklare
varna folk for riskfyllda
bostadskép? Den fra-
ganskasnart provasi
hogstainstans. Det av-
gorande fallet handlar
om en mdklare som sal-
de enlagenhetiKine-
siska muren.

Skandalhuset Kinesiska
muren i Malmo har blivit
en riksnyhet — och lett till
att Sveriges riksdag stif-
tar nya lagar for att skydda
dem som bor i bostadsritt.
Det dr ocksa kring det
hir huset som slaget star
om vilket ansvar en méakla-
re har for att varna ménni-
skor for att kopa bostad i en
krisande eller konkursmas-
sig bostadsrattsforening.

Varen 2019 borjade Syd-
svenskan sin granskning av
de kapade och plundrade
bostadsrittsforeningarna.
D4 kunde tidningen bland
annat avslgja att flera mak-
lare salde ligenheter i hu-
set — trots att féreningarna
hade katastrofal ekono-
mi och inte hade limnat
arsredovisning pé flera ar.
Léaget var sa allvarligt att
Kronofogden hotade med
tvangsforsiljning - vilket
skulle gora alla bostads-
ratter vardelosa.

Statliga Fastighetsmik-
larinspektionen (FMI)
tycker att fallet 4r sa in-
tressant att de letade upp
tre miklare som sélt 14gen-
heter i huset och varnade
dem. Myndighetens mal ar
att driva fram nya regler
om hur alla miklare i Sve-
rige maste uppfora sig. Till
exempel att de maste varna
for riskerna med att kdpa
bostad i en férening utan
farsk arsredovisning.

Nu har en av de miklarna
blivit pilotfall, dir domsto-
larna ska avgoéra vad som
giller.

Miklarfirman Erik Ols-
son har tagit strid genom
att 6verklaga en av var-
ningarna till tvd dom-
stolar. Nu har kam-
marritten i GO-

teborg rivit upp varning-
en och siger att miklaren
varken brét mot lagen eller
god fastighetsmiklarsed
nir hon salde ligenheten
i Kinesiska muren.

- Vi dr naturligtvis glada
och haller med kammarrat-
ten. Det dr darfor vi har dri-
vit det hir drendet, siger
Johan Nordenfelt, informa-
tionschef pa Erik Olsson.

- Vi tyckte att varningen
var si orittvis och att det
var markligt hur langt de
ville dra méklarens ansvar.
Den griansdragningen har
fortydligats i domen, sdger
Johan Nordenfelt.

Professor Marie Karlsson
Tuula ar ordforande for
Fastighetsmiklarinspek-
tionens disciplinnimnd.
Hon tycker att domen ar
“valdigt marklig”

— Det hir var ju lite knas,
siger hon.

- Maiklaren borde ha rea-
gerat pa att de senaste ars-
redovisningarna inte fanns
péa plats. Det r jatteviktigt
att man som kopare kan
lita pa att man far ritt in-
formation frdn maéklaren.
Det ar en vildigt stor risk
att kopa lagenhet i en sa-
dan férening, siger Marie
Karlsson Tuula.

FMI kommer att driva
fallet vidare hela vigen till
Hogsta forvaltningsdom-
stolen. Deras beslut avgor
vilka regler som Sveriges
méklare méste folja.

Ola Jingryd, som &r lek-
tor i juridik vid enheten
for fastighetsvetenskap pa
Malmo universitet, sager
att kammarrittens reso-
nemang ir “undermaligt”
och ”stotande” Han tyck-
er att det vore mycket bra
med en prévning i hégsta
instans.

Lagen séger att fast-
ighetsméaklare har
en allmidn om-
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”Miiklaren bor-
de hareagerat
paatt de senas-
te arsredovis-
ningarnainte
fanns pa plats.”
Marie Karlsson Tuula, ordféran-

de i Fastighetsmaklarinspektio-
nens disciplinnamnd.

sorgsplikt om bade silja-
re och kopare. Det innebir
till exempel att en miklare
som ser stora fuktflickar
i taket ska varna och upp-
mana koparen att under-
soka saken.

Samma sak giller for en
bostadsrattsforening som
inte ldmnat &rsredovis-
ning pa flera &r, dar styrel-
seledaméterna bor i Stock-
holm och séger pa telefon
att foreningen inte har nag-
ra ekonomiska problem.
—Maiklaren borde haft
varningsklockor som ring-
de pa hog volym. Lugnande

-
=]
3
=]
=
=
=
2
0
41
=
o
@
c
H
=
m
o
@
=1
m
4

uppgifter fran en sidan sty-
relse ar ju inte vird det sa-
liv du sl6sar pa att sdga or-
den. S naiv kan man inte
vara som méklare, siger
Ola Jingryd.

Familjen som kopte ligen-
heten 2019 betalade nistan
800000 kronor. Nu har for-
eningen kraschat pa grund
av sina stora problem och
skulder. De personer som
satt i den gamla styrelsen
star atalade f6r bokforings-
brott.

Fastigheten har salts till
Malmés kommunala bo-
stadsbolag MKB och gjorts
om till hyreshus. Familjen
som kopte lagenheten for-
lorade bade sin bostadsritt
och pengarna de betalat.

Det kunde mé#klaren inte
forutse nir affiren gjordes,
menar Johan Nordenfelt pa
Erik Olsson:

-Det var ingen som
visste de sakerna da. Mak-
laren hade ingen informa-
tion om hur liget var. Med
facit i hand ar allting alltid
mycket littare, sdger han.

Tidningen har utan fram-
gang sokt miklaren som
frias av kammarritten.
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Sa gor du nar
bostadskdpet gar fel

m Koparen av en villa eller
bostadsratt har en omfattande
undersokningsplikt: du ansvarar
for att undersoka bostadens
skick och bostadsrattsforening-
ens ekonomi.

| Saljaren ar skyldig att

lamna korrekta uppgifter om
bostaden. Om det visar sig att
sdljaren har lamnat felaktiga
uppgifter eller om du hittar

ett dolt feli bostaden kan du
krdva ersattning av sdljaren. Om
ni inte kommer 6verens kan du
stamma saljaren i domstol for
att krava skadestand eller hiva
kopet.

m Maklaren har upplysnings-
skyldighet, vilket innebar att
maklaren dr skyldig att berdtta
om de fel och problem som
finns med bostaden. Maklaren
ska folja god fastighetsmaklar-
sed och ta tillvara bade siljarens
och kdparens intressen.

® Nar du ar missnojd med mak-
larens arbete finns det tre vagar
attga:

Fastighetsmaklarinspek-

tionen (FMI): Bestammer
vad som ar god fastighetsmak-
larsed och kan klandra en mak-
lare genom att ge en erinran, en
varning eller dra in mdklarens
tillstand.

Fastighetsmarknadens

reklamationsnamnd
(FRN): Provar tvister om skade-
stand och nedsattning av provi-
sion mot maklare.

Tingsratten: Har kan du
stdmma mdklaren och
krdva skadestand. Men om du
forlorar tvisten kan du fa betala
maklarens advokatkostnad.
Kontrollera hur rattsskyddet
i din hemforsakring fungerar!

m Bostadsrattsforeningen:
Vissa tvister mot bostadsratts-
foreningen kan du driva till
hyresndmnden. Exempelvis om
bostadsrattsforeningen vagrar
att [3ta dig bli medlem eller hyra
ut lagenheten i andra hand.



